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VORWORT

Die Gemeinde Weiler-la-Tour beabsichtigt, den schriftlichen und grafischen Teil ihres Plan
d’Aménagement Général (PAG) bezlglich einer Teilfliche am lieu-dit ,Kluckefeld” und zwei Artikeln
punktuell zu &ndern.

Analog dazu bringen diese Anderungen des PAG auch Anderungen des schriftlichen und grafischen (plan
de repérage) Teils des Plan d’Aménagement Particuliers ,,quartier existant® (PAP QE) mit sich.

Zur Gewahrleistung der Ubereinstimmung des PAP QE mit dem PAG der Gemeinde Weiler-la-Tour werden
daher im schriftlichen Teil des PAP QE spezifische Vorgaben zum Maf} der baulichen Nutzung innerhalb
des PAP QE - Zone spéciale ,Kluckefeld” [SPEC-K] erganzt. Im graphischen Teil werden die
Abgrenzungen des PAP QE - ,Zone spéciale — Kluckefeld” [SPEC-K] dargestellt.

Das vorliegende Dokument zur punktuellen Teilanderung des PAP entspricht den rechtlichen
Bestimmungen des Artikel 30 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et
le développement urbain.

Das vorliegende Dokument setzt sich zusammen aus der Begriindung der Anderungen und dem
Anderungsentwurf des PAP QE, Partie écrite und Plan de repérage.
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1 Begriindung

1.1 Zusammenfassung und Begriindung der Anderungen

Die Abgrenzungen des betreffenden PAP QE [SPEC-K] und der ,,Délimitation de la zone verte“ werden
angepasst, um eine Ubereinstimmung des PAP QE mit dem PAG der Gemeinde Weiler-la-Tour zu
gewahrleisten.

Ein neuer entsprechender Artikel wird in der Partie écrite des PAP QE ergénzt, um eine Ubereinstimmung
des PAP QE mit dem PAG der Gemeinde Weiler-la-Tour zu gewéahrleisten. Auf3erdem wird das neue PAP
QE im Chapitre 1und 2 der Partie écrite erganzt.

Ziel dieser Anpassung ist die Regularisierung der aktuellen Situation der beiden bestehenden Geb&ude
und des Parkplatzes.

Die Details dieser Anderung ist den folgenden Planen zu entnehmen.
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1 Anderungen des PAP QE

1.1 Partie écrite

Modifications : texte ajouté / texte-supprimé

Chapitre 1 Division du territoire des localités de la commune en plans

d’aménagement particulier « quartier existant » (PAP QE)

Le tissu béati existant de la Commune de Weiler-la-Tour est divisé en plans d'aménagement particulier
« quartiers existants ».

Les plans d’'aménagement particulier « quartiers existants », appelés par la suite PAP QE, sont
subdivisés par type de zone, comme suit

»

»

»

b

»

»

»

PAP QE - Zone d’habitation 1 [HAB-1],

PAP QE - Zone mixte villageoise [MIX-v],

PAP QE - Zone mixte rurale [MIX-r],

PAP QE - Zone de batiments et d’équipements publics [BEP],
PAP QE - Zone de jardins familiaux [JAR],

PAP QE - Zone de sports et de loisirs [REC],

PAP QE - Zone spéciale « Kluckefeld » [SPEC-K].

Représentation graphique des PAP QE

Les PAP QE sont localisés sur les plans de repérage par localiteé, dressés sur les plans cadastraux
numérisés (PCN), et représentés par un encadré définissant le type de zone ainsi que les spécificités
de la zone. Ces plans font partie intégrante du présent dossier.

Exemple d’'un encadré :

[HAB-1+a]

& A

type de zone

nombre de logements
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Art. 7 PAP QE - Zone spéciale « Kluckefeld » [SPEC-K]

71 Destination

La zone spéciale « Kluckefeld » est destinée a accueillir des activités de restauration et de débits
de boissons. Y sont également admis des établissements d’hébergement et des services
administratifs ou professionnels.

7.2 Agencement des constructions

Les batiments situés dans cette zone peuvent étre isolés, jumelés ou groupés en bande.

7.3 Marges de reculement

Les marges de reculement sont mesurées selon les dispositions de I'Art. 24.

7.3.1 Recul avant

Le recul avant est de 4,00 a 6,00 méetres. Par dérogation, le recul avant peut étre adapté jusqu’a
la moyenne des reculs avant des constructions principales sur les parcelles voisines, en
appliquant une marge de tolérance d’au maximum 1,00 métre.

Les parties de la construction comprenant un accés carrossable (p.ex. porte de garage, accés
ouvert) donnant sur la voirie de I’'Etat doivent avoir un recul d’au moins 5,00 métres, voir Art. 18.
7.3.2 Recul latéral

Le recul latéral minimal des batiments (véranda, terrasse couverte ou constructions similaires
comprises) est de 3,00 métres. Si une construction principale existante ou projetée surun terrain
attenant n’accuse aucun recul latéral, I'implantation sur la limite de la parcelle est obligatoire.

Dans le cas ol une construction principale existante sur un terrain attenant accuse un recul
latéral inférieur a 3,00 métres, le recul latéral minimal peut-étre identique a celui-ci, sans pour
autant étre inférieur a 2,00 métres.

7.3.3 Recul arriére

Le recul arriere minimal des batiments (véranda, terrasse couverte ou constructions similaires
comprises) est de 5,00 métres.

7.3.4 Dérogations

a) Exceptionnellement, dans le cas d'une reconstruction d'un batiment, les reculs existants par
rapport au domaine public peuvent étre maintenus, a condition de garantir un espace de
circulation suffisant.

b) Une dérogation peut étre accordée dans les cas ou une augmentation ou une diminution du
recul s’impose pour des raisons urbanistiques, topographiques, de raccordement aux
immeubles existants ou de sécurité de la circulation.

7.4 Gabarit des constructions principales

7.4.1 Profondeur

Les batiments ont une profondeur maximale de 15,00 métres (v compris véranda ou construction
similaire) sur tous les niveaux.
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742 Nombre de niveaux
Les batiments ont deux niveaux hors-sol au maximum. Un niveau supplémentaire peut étre
ameénagé dans les combles et a un maximum de 60% de la surface construite brute du niveau
en-dessous. Un niveau en sous-sol est admis au maximum.
7.4.3 Hauteur
a) La hauteur maximale des batiments ne peut pas excéder :

» 7,50 métres i la corniche et

» 11,50 métres au faite.

Les hauteurs sont mesurées selon les dispositions de I’Art. 27. La hauteur des dépendances
respectivement des garages ou car-ports est définie dans 'Art. 18 et ’Art. 19.

b) Une dérogation a cette régle peut étre accordée pour garantir un raccord harmonieux avec les
constructions avoisinantes accolées (maximum 1,00 métre).
744 Toitures

a) La toiture d’un batiment doit &tre 4 au moins deux versants, avec une pente qui doit se situer
entre 30 et 42 degrés. Les toitures plates sont interdites.

Pour les béatiments jumelés ou en bande, les types, formes et pentes des toitures sont &
harmoniser entre les différentes constructions.

b) La couverture des toitures inclinées est soit réalisée en ardoises grises ou constituée d'un
matériel de couleur gris foncé ou brun foncé qui en imite la forme et la texture, soit composée
de tuiles de teinte naturelle et matte. Des matériaux non brillants comme p.ex. le zinc ou inox
sablé a joints debout ou le cuivre sont admis. Les toitures inclinées peuvent également étre
vegeétalisées. Les gouttiéres et descentes verticales sont en zinc, en cuivre ou en inox sablé.

Les prescriptions pour ouvertures dans les toitures sont définies dans I’Art. 16.

c) Par dérogation au point a), la toiture d’un volume annexe, accolé 4 une construction principale,
peut étre plate ou légérement inclinée, a condition que :

» I'emprise au sol, n'excéde pas 40% de I'emprise au sol de la construction principale ;

» la hauteur totale de I'annexe ne dépasse pas la hauteur a la corniche de la construction
principale ;
» le nombre maximal de niveaux pleins est définit dans Part. 7.4.2 ; pour les volumes

annexes a toiture plate, 'aménagement d’un niveau supplémentaire dans les combles ou
en tant qu’étage en retrait n’est pas admis ;

» les autres prescriptions concernant I'implantation (reculs, alignement, profondeur) et le
gabarit sont observées ;

» les toitures de ces annexes peuvent étre végétalisées. L'utilisation en tant que toit-
terrasse n’est admis uniquement si un recul minimal de 5,00 métres du bord de la
terrasse jusqu’a la limite de propriété est observé.

7.4.5 Facades

a) Tous les revétements de fagade brillants (métaux, verre, matiéres plastiques) et de couleur
vive sont interdits.

L’utilisation des briques ainsi que toute magonnerie extérieure apparente dans les fagades n'est
admise que comme élément de structure de petites dimensions. Ces surfaces ne sont en aucun
cas supérieures a 25% de la surface totale des fagades.
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b) Les avant-corps sont admis sur les fagades avant et arriére, sur au maximum 30% de la
surface totale de chaque fagade respective et avec une saillie maximale de 0,75 métre. lls
peuvent dépasser les reculs avant et arriére minimaux fixés dans I'art. 7.3 d’au maximum 0,50
meétre ; sans pour autant empiéter sur le domaine public ou une propriété voisine.

7.5 Secteur protégé de type « environnement construit—C »

Pour le secteur protégé de type « environnement construit — C », les prescriptions sont précisées
de la maniére suivante :

7.5.1 Toiture

a) La toiture d’'un batiment doit obligatoirement avoir deux versants. La pente des toitures doit
se situer entre 35 et 42 degrés. Les dispositions de I'article 7.4.4 c) restent d’application.

b) La saillie & la corniche (sans la gouttiére) doit étre entre 0,10 et 0,25 métre par rapport a
I'alignement de la fagade et entre 0,10 et 0,30 métre en pignon.

c) La couverture des toitures inclinées est soit en ardoise grises ou constituée d’'un matériel de
couleur gris foncé qui en imite la forme et la texture.

7.5.2 Fagades

a) Les facades sont a réaliser en enduit minéral lisse ; les socles sont & exécuter en enduit
minéral ou en pierre naturelle. Pour toutes les facades des constructions principales ou
annexes, seules sont admises les couleurs définies dans I’Art. 28 ou similaires.

L'utilisation de matériaux présentant un coloris etfou une structure différente de la couleur
principale de I'enduit minéral n’est admise que comme élément de structure & dimension réduite
a appliquer au socle ou aux encadrements des ouvertures.

Par dérogation a ce qui précéde, les annexes visées sous le point c) de I'article 7.4.4 du présent
article peuvent étre congues en bois, béton, verre et autres matériaux contemporains.

b) Les ouvertures des fenétres sont 4 dominante verticale, a I'exception des fagades arriére.

Pour les « constructions a conserver », une dérogation peut étre accordée pour toutes les
fagades, sous condition que les ouvertures de fenétres supplémentaires restent visibles comme
ajouts tardifs, adoptent un langage architectural contemporain et soient en harmonie avec la
construction & conserver.

c) Les balcons et les avant-corps en facade sont interdits.

753 Dérogations

Pour les « constructions & conserver » et « gabarits d’'une construction existante & préserver »,
dépassant la profondeur maximale (Art. 7.4.1), le bourgmestre peut déroger lorsque les
conditions suivantes sont réunies :

» la profondeur maximale des constructions ne doit en aucun cas dépasser la profondeur
du gabarit & préserver ;

» un changement d’affectation n’est autorisé que pour I'agrandissement du logement dans
la maison unifamiliale y relative et pour les activités qui sont autorisées dans le quartier
existant respectif.
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Chapitre 2 Regles applicables a tous les PAP QE

Les prescriptions du présent chapitre sont applicables aux PAP « quartier existant » suivants :
» PAP QE - Zone d'habitation [HAB-1],
» PAP QE - Zone mixte villageoise [MIX-v],
»  PAP QE - Zone mixte rurale [MIX-r],
» PAP QE — Zone de jardins familiaux [JAR],
» PAP QE - Zone speéeciale « Kluckefeld [SPEC-K] ».

Art7Art. 8 Creches et structures d’accueil pour enfants

Les créches, structures d'accueil pour enfants et établissements similaires sont autorisés dans les PAP
QE [MIX-v+b] et PAP QE [MIX-r]. Dans le PAP QE [MIX-v+a], ces établissements sont interdits.

Dans les PAP QE — Zone d’habitation [HAB-1], les créches, structures d’accueil pour enfants et
etablissements similaires sont autorisés sous condition que les fonds concernés disposent d'un accés
direct a une route nationale ou un chemin repris.

L'espace libre privatif des créches doit étre situé sur les fonds propres, étre directement accessible
depuis la créche.
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1.2 Plan de repérage

Plan : Comparaison du PAP QE vigueur et du PAP QE modifié
Plan : Extrait du PAP QE en vigueur

Plan : Extrait du PAP QE modifié
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2 Versions coordonnées

Die Versions coordonnées der Partie écrite und des Plan de repérage des PAP QE werden im Anschluss an
die Genehmigung dieser punktuellen Teildnderung aktualisiert.
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