





VORWORT

Die Gemeinde Weiler-la-Tour beabsichtigt, den schriftlichen und grafischen Teil ihres Plan
d’Aménagement Général (PAG) beziglich einer Teilflache und zwei Artikeln punktuell zu andern.

Der giltige Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde Weiler-la-Tour wurde im Marz 2020 vom
Gemeinderat gestimmt und am 28. Januar 2021 durch das Innenministerium (Réf. 51C/011/2019) und am
16. November 2020 durch das Umweltministerium (Réf. 84297) genehmigt.

Im Rahmen der vorliegenden Teildnderung soll der bebaute Teil der Parzelle 1487/3377 am lieu-dit
~Kluckefeld” aus der ,,Zone verte® in die ,,Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées” integriert
werden. Sie soll dabei als ,Zone spéciale — Kluckefeld” [SPEC-K] ausgewiesen werden, um die
bestehenden Nutzungen bauplanungsrechtlich zu sichern. Die bestehende Parkplatzflache soll mit einer
»Zone de Servitude ,,urbanisation - stationnement a ciel ouvert™ Uberlagert werden. Zusatzlich wird die
Flache als Habitat nach Art. 21 Naturschutzgesetz gekennzeichnet. Die Uiberlagernden Festsetzungen
s~Secteur protégé de type ,environnement construit“ und ,,Construction d conserver® bleiben von der
punktuellen Teildnderung unberihrt.

In der Partie écrite wird entsprechend ein neuer Artikel zur ,Zone spéciale — Kluckefeld [SPEC-K]“
formuliert und der Artikel zu den ,Zone de servitude ,urbanisation“ um eine neue Servitude
~Stationnement a ciel ouvert” erganzt.

Ziel dieser Anpassung ist die Regularisierung der bestehenden Situation.

Ostlich angrenzend an die Flache der vorliegenden Teildnderung ist eine Wiederaufnahme des
Genehmigungsverfahren des PAG vorgesehen (Jugement n°® 45983 du rdle). Nérdlich der Flache der
vorliegenden Teildnderung befindet sich eine punktuelle Teildnderung des PAG in der
Genehmigungsprozedur (Ref-N° 51C/015/2025).

Analog dazu bringen diese Anderungen des PAG auch Anderungen des schriftlichen und grafischen (plan
de repérage) Teils der PAP QE mit sich. Diese Anderungen werden in einem separaten Dokument
behandelt.

Das vorliegende Dokument zur Modification ponctuelle des Plan d’Aménagement Général (PAG) beruht
auf den folgenden rechtlichen Bestimmungen:

»  loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l'aménagement communal et le développement urbain,

» réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de I’étude préparatoire d’un projet
d’aménagement général,

» réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présentation du plan
d’aménagement général d’'une commune.

Die Zusammenfassung auf Seite 13 entspricht der im Gesetz loi modifiée du 22 mai 2008 relative &
['évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement geforderten
Zusammenfassung des Plans oder Programmes.
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Das vorliegende Dokument zur Teilénderung des PAG setzt sich zusammen aus:

»  der Begriindung der Anderungen und der Zusammenfassung,

» der Etude préparatoire,

» dem Anderungsentwurf des PAG, parties écrite et graphique.

Fur die Flache wurde im Rahmen der vorliegenden Modification ponctuelle, gemé&f3 den Bestimmungen
des entsprechenden Gesetzes (loi modifiée du 22 mai 2008 relative a ’évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur ’environnement), eine Umwelterheblickeitsprifung (UEP) durch das
Biiro Best durchgefihrt. Das Avis des Umweltministeriums vom 26. Mai 2025 befindet sich im Anhang.
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1 Identifizierung der Anderungen

In der vorliegenden Begrindung (rapport justificatif) wird dargelegt, auf welche Weise und in welchem
Umfang die punktuelle Anderung des PAG notwendig und gerechtfertigt ist.

1.1 Verortung der betroffenen Flache

Die vorliegende punktuelle Teilanderung des Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde Weiler-
la-Tour betrifft den bebauten Teil der Parzelle 1487/3377 am lieu-dit ,Kluckefeld“, welche aktuell als
»,Zone agricole [AGR]“ ausgewiesen und mit einem ,,.Secteur protégé de type ,,environnement construit“*
Uberlagert ist. Die bestehenden Gebaude sind als ,,Construction a conserver” gekennzeichnet.

Abbildung1  Auszug aus dem Luftbild (Orthophoto 2023) mit Darstellung der betroffenen Flache

t\\ 2%

Quelle: geoportail.lu (Administration du Cadastre et de la Topographie) / Zeyen+Baumann, Juli 2025
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Abbildung2  Auszug aus dem digitalen Katasterplan (2025) mit Darstellung der betroffenen Flache
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1.2 Zu andernde Artikel in der Partie écrite

Die vorliegende punktuelle Teilanderung des Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde Weiler-
la-Tour betrifft auch Anderungen im schriftlichen Teil (partie écrite), um eine Ubereinstimmung mit dem
grafischen Teil (partie graphique) herzustellen und spezifische Vorgaben zu ergénzen:

»  Erganzung eines neuen Artikels zur ,,Zone spéciale — Kluckefeld [SPEC-K]“
» Art.18 ,Zone de servitude urbanisation®: Ergdnzung der ,Servitude ,,urbanisation — stationnement
a ciel ouvert™
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2 Begriindung

2.1 Zusammenfassung und Begriindung der Anderungen

Im Rahmen der UEP wurde eine Ausweisung der Flache als ,,Zone d’activités économiques communale
type 1[ECO-c1]“ gepriift. Das Umweltministerium schlagt in seiner Stellungnahme vom 26. Mai 2025 (Ref-
N° D3-25-0031-CS/6.3) eine Ausweisung als ,Zone spéciale” vor. Mit dieser Ausweisung kénnen die
bestehenden Nutzungen bauplanungsrechtlich gesichert werden. Ostlich angrenzend an die Flache der
vorliegenden Teilanderung ist eine Wiederaufnahme des Genehmigungsverfahren des PAG vorgesehen
(Jugement n°® 45983 du réle).

Mit der vorliegenden punktuellen Teilanderung des Plan d’Aménagement Général (PAG) soll der bebaute
Teil der Parzelle 1487/3377 zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der aktuellen Nutzungen als
gesondert reglementierte ,,Zone spéciale — Kluckefeld” [SPEC-K] ausgewiesen werden. Die bestehende
Parkplatzflache soll mit einer ,,Zone de Servitude ,,urbanisation - stationnement a ciel ouvert™ lGberlagert
werden. Zusatzlich wird die Flache als Habitat nach Art. 21 Naturschutzgesetz gekennzeichnet. Die
Uberlagernden Festsetzungen ,,Secteur protégé de type ,,environnement construit“* und ,,Construction a
conserver* des aktuell rechtsgiltigen PAG bleiben von der punktuellen Teildnderung unberihrt.

In der Partie écrite wird entsprechend ein neuer Artikel zur ,Zone spéciale — Kluckefeld [SPEC-K]“
formuliert und der Artikel zu den ,Zone de servitude ,urbanisation“*
»Stationnement a ciel ouvert” erganzt.

um eine neue Servitude

Ziel dieser Anpassung ist die Regularisierung der aktuellen Situation der beiden bestehenden Gebaude
und des Parkplatzes.

Analog dazu bringt die oben genannten Teilanderung des PAG auch eine Anderung des schriftlichen und
grafischen (plan de repérage) Teils der PAP QE mit sich. Diese Anderung wird in einem separaten
Dokument behandelt.
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1 Teil 1: Bestandsanalyse

Es werden nur die Unterkapitel der vorbereitenden Etude préparatoire analysiert, die von den geplanten
Anderungen betroffen sind.

1.1 Nationaler, regionaler und grenziiberschreitender Rahmen

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf den nationalen, regionalen und
grenziberschreitenden Kontext.

1.2 Bevdlkerungsstruktur

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Demografie.

1.3 Okonomische Situation

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die 6konomische Situation.

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Eigentumsverhaltnisse.

1.5 Stadtebauliche Struktur

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur.

1.6 Gemeinschaftseinrichtungen

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Gemeinschaftseinrichtungen.

1.7 Mobilitat

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Mobilitat.

1.8 Wasserkreislauf und Versorgungsnetze

Die Gebaude sind an das bestehende Mischsystem der Gemeinde angeschlossen. Es besteht die
Méglichkeit, das anfallende Oberfldchenwasser in den nahe liegenden Briedemsbach und seine Vorfluter
einzuleiten.

Die bestehenden Gebaude und Nutzungen wurden bei der Berechnung der Kapazitaten der
Abwasserleitung beriicksichtigt.

Ansonsten haben die geplanten Anderungen keine Auswirkungen auf den Wasserkreislauf und
Versorgungsnetze.

1.9 Natiirliche und menschliche Umwelt und Landschaft

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die natirliche und menschliche Umwelt sowie
die Landschaft.
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1.10 Analyse der verbindlichen und nicht verbindlichen Pldne und Projekte

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die verbindlichen und nicht verbindlichen
Plane und Projekte.

1.11 Stadtebauliches Entwicklungspotenzial
Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Entwicklungspotenzial.

1.12 Nationale Grunddienstbarkeiten

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die nationalen Grunddienstbarkeiten.

Zeyen+Baumann Commune de Weiler-la-Tour 20
Oktober 2025 Modification PAG #12



2 Teil 2 : Entwicklungskonzept

2.1 Stadtebauliches Konzept

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept.

2.2 Mobilitatskonzept

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf das Mobilitatskonzept.

2.3 Landschaftskonzept

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf das Landschaftskonzept.

2.4 Finanzierungskonzept

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf das Finanzierungskonzept.

3 Teil 3 : Schémas Directeurs

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Schémas Directeurs.
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1 Anderungen des PAG

1.1 Partie écrite

Modifications : texte ajouté / texte-supprimé

Art. 5 Zone spéciale « Kluckefeld » [SPEC-K]

La zone spéciale « Kluckefeld » est destinée a accueillir des activités de restauration et de débits

de boissons. Y sont également admis des établissements d’hébergement et des services
administratifs ou professionnels.
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Art-15Art. 16 Zone de servitude « urbanisation »

Les zones de servitude « urbanisation » comprennent des terrains situés dans les zones urbanisées,
les zones destinées & étre urbanisées ou dans les zones destinées a rester libres. Des prescriptions
spécifiques sont définies ci-aprés aux fins d’'assurer la sauvegarde de la qualité urbanistique, ainsi que
de I'environnement naturel et du paysage d’'une certaine partie du territoire communal.

Les prescriptions y relatives, spécifiées dans le schéma directeur respectif, sont détaillées ci-aprés par
type de servitude, dont la ou les lettres sont indiquées également dans la partie graphique.

[...]
IP — Servitude « urbanisation — intégration paysagére »

La zone de servitude « urbanisation — intégration paysagére » vise a garantir l'intégration des zones
urbanisées ou destinées a étre urbanisées dans le paysage ouvert, la transition harmonieuse entre le
milieu béti et les espaces adjacents. Le bord de l'agglomération est a végétaliser avec des
aménagements paysagers composés majoritairement par des espéces indigénes.

Y sont interdits toute construction ainsi que tout remblai et déblai, a I'exception des :
» infrastructures techniques,

» infrastructures de viabilisation — tels que les chemins piétons, les aires de jeux et les rétentions
d’eau — aménagées selon les principes d’'un aménagement écologique,

» aménagements ayant pour but la collecte, la rétention et I'évacuation des eaux de surface.
Le stockage de matériaux ou le stationnement de véhicules a ciel ouvert y est prohibé.

Le plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » doit préciser les plantations a réaliser.

P — Servitude « urbanisation — stationnement a ciel ouvert »

La zone de servitude « urbanisation — stationnement a ciel ouvert » vise a réserver des espaces
pour 'aménagement d’emplacements de stationnement a ciel ouvert. Toute construction y est
prohibée, a I'exception des aménagements et infrastructures ayant un lien direct avec la
destination de la zone.

Pe — Servitude « urbanisation — parking écologique »

La zone de servitude « urbanisation — parking écologique » vise a réserver des fonds pour la réalisation
d’'emplacements de stationnement en site propre selon les principes d'un aménagement écologique.
L'illumination du site doit minimiser I'impact de la pollution lumineuse.
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1.2 Partie graphique

Plan : Extrait du PAG en vigueur
Plan : Extrait du PAG modifié
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2 Versions coordonnées

Die Versions coordonnées der Partie écrite und graphique des PAG werden im Anschluss an die
Genehmigung dieser punktuellen Teilanderung aktualisiert.
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1 Fiche de présentation

Tabelle1

Annexe : Fiche de présentation

Annexe: Fiche de présentation

Refonte compléte du PAG |:I Commune de

Mise  jour du PAG ] Localié de
Lieu-dit

Modification du PAG Surface brute

N° de référence (réservé au ministére)
Weiler-la-Tour
Avis de la commission d'aménagement
Weiler-la-Tour Vote du conseil communal
Kluckefeld
0,11 ha Approbation ministérielle

Organisation territoriale de lacommune
Région Centre-Sud
CDA ]

Membre du parc naturel

Remarques éventuelles

La présente fiche concerne :

Commune de  Weiler-la-Tour Surface du territoire
Localité de Weiler-la-Tour Nombre d'habitants
Quartier de Nombre d'emplois

Espace prioritaire d'urbanisation

reclassement d'une "zone agricole [AGR]" en "zone spéciale - Kluckefeld [SPEC-K]"

912,91 km?
1.051 hab. (CTIE 01.07.2025)

empl.

0

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement

Nombre moyen de personnes par logement

Surface brute moyenne par emploi en zone d'activités

Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation

Ne s'applique pas a la modification ponctuelle du PAG

m

hab.

m?

m

[ nombre d'habitants ]| nombre approximatif d’emplois

situation oeniicl croissance situation ofenicl croissance
surface brute [ha] existante p[hab] potentielle existante p[em ! otenlﬁelle %]
[hab) %] fempl] I "

dans les "quartiers existants" [QE |

dans les "nouveaux quartiers" [N

zones d'habitation |

zones mixtes |

UDH

zones d'activités [

zones de bétiments |

et d'équipements publics

autres |7

TOTAL [NQ] |

TOTAL [NQ] +[QE] |

Phasage

Ne s'applique pas a la modification ponctuelle du PAG

surface brute [ha]

nombre d'habitants nombre d'emplois

(selon CUS

max.)

(selon DL max.)
Zone d'am. zone durbanisation prioritaire Zone d'am. zone d'urbanisation Zone d'am.
diféré P diférs prioritire difré

zone d'urbanisation prioritaire

Zones protégées

Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN
Surfaces totales des secteurs protégés « vestiges archéologiques »

Ne s'applique pas a la modification ponctuelle du PAG

ha Nombre d'immeubles a protéger
ha
ha
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Biodiversité (MECB)

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Environnement, du Climat

et de la Biodiversité

ENTREE, LE

Administration communale de

28 MAI 2025 Weiler-la-Tour
1 5 8 8 8 7, rue du Schlammestee
Admin, Communale WEILER-LA-TOUR L-5770 Weiler-la-Tour

Références : D3-25-0031-CS /6.3
Dossier suivi par : Cynthia Schneider
Tél. : (+352) 247-8686 5

E-mail: cynthia.schneider@mev.etat.lu

Luxembourg, le 26 MAI 2025

Objet: Loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I’environnement (avis article 2.3)

Projet de modification ponctuelle du plan d’aménagement général (PAG) de la
commune de Weiler-la-Tour concernant un classement au lieu-dit « Kluckefeld » au
Schlammestee

Monsieur le Bourgmestre,

Je me référe a votre courrier du 24 février 2025 avec lequel vous m’avez soumis pour avis un projet de
modification ponctuelle du PAG au lieu-dit « Kluckefeld » au « Schlammestee » visant le classement
partiel (11 ares) de la parcelle 1487/3377 actuellement située en zone verte, en zone d’activités
économique communale (ECO-c1). Selon les informations de I'évaluation sommaire des incidences
(« Umwelterheblichkeitspriifung » - UEP) élaborée par le bureau d’études BEST Ingénieurs-Conseils, le
projet de modification ponctuelle a comme but de régulariser une situation existante afin de pouvoir
agrandir et transformer les deux batiments existants dans la zone.

En somme, je partage les conclusions du bureau d’études qu’une évaluation des incidences au sens de
la loi modifiée du 22 mai 2008 n’est pas requise a condition qu’une zone de base plus appropriée qu’une
ECO-c1 soit définie sur la surface, p.ex. une zone spéciale. En effet, cette régularisation d’une situation
existante constitue une extension du périmeétre d’agglomération, a I'écart de la localité, incluant deux
batiments superposés par un secteur protégé d’intérét communal de type « environnement construit »
et « construction a conserver » de sorte qu’un classement en ECO-c1 PAP QE risque de ne pas étre
cohérent. En outre, il n’est pas clair, a ce stade, sous quelle forme une régularisation des autres
batiments existants sur le site adjacent sera envisagée. Au vu de la situation en tant qu’ilot déconnecté,
il importe d’adopter de maniére transparente une approche urbanistique cohérente sur base d’un
concept urbanistique global a cet endroit. Je vous prie de me fournir des informations plus précises a

Adresse postale : Tél. (+352) 247-86824 sa@mev.etat.lu www.emwelt.lu
1-2918 Luxembourg Fax (+352) 40 04 10 www.gouvernement.lu www.klima.lu
Zeyen+Baumann Commune de Weiler-la-Tour
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LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Environnement, du Climat
et de la Biodiversité

ce sujet, au plus tard dans le dossier a me soumettre pour avis selon I'article 5 de la loi modifiée du 18
juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles (voir ci-dessous).

Ensuite, selon l'avis de I’Administration de la gestion de I'eau, je tiens a vous rendre attentif a la
séparation des eaux pluviales et des eaux usées afin d’éviter la surcharge de la capacité de traitement
de la station d’épuration d’Aspelt et de préserver son efficacité.

Conformément a I'article 5 de la loi modifiée du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles, tout projet de modification de la délimitation de la zone verte découlant du
vote du conseil communal conformément a I'article 10 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
I'aménagement communal et le développement urbain me devra étre soumis pour avis et ensuite pour
approbation.

Mes services se tiennent a votre disposition pour tout autre renseignement ou explication nécessaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Bourgmestre, I'expression de mes sentiments les plus distingués.

Pour le Ministre de I'Environnement, du Climat
et de la Biodiversité

- Gilles Biver
Conseiller de Gouvernement 1%¢ classe

Copies : Ministere des Affaires intérieures
Administration de la nature et des foréts
Administration de I'environnement
Administration de la gestion de I'eau
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Conformément a l'article 3 du réglement ministériel du 30 mai 2017 relatif au
contenu et a la structure des fichiers informatiques des projets et plans
d'aménagement d'une commune. Ce protocole atteste la conformité du dossier
infformatique PAG (051_Modif12) soumis par Zeyen+Baumann (pag-
upload@zeyenbaumann.lu) le 23.09.2025 concernant la modification de la
commune de Administration communale de Weiler-la-Tour.

Ce protocole devra étre joint au dossier lors de la saisine de la commission
d'aménagement et de |a transmission du dossier au Ministre de I'Intérieur.
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